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SCOPUL PROCEDURII

Incadrul SC PIETE, TIRGURI 81 OBOARE SA BUZAU cu sediul in str. Independentei
nr. 11, inregistratdi Ja Registrul Comerfului cu nr. J 10/2594/1991, CUI 1154822,
reprezentant legal, Director General, dna IVAN ELENA , va fi urmatd urmitoarea
procedura pentru primirea cererilor de inchiriere de la comercianti, persoane fizice sau juridice
si incheierea contractelor de inchiriere, in vederea derularii in conditii optime a obiectului de
activitate al subscrisei.

In acest sens, aceastd procedura se aplicd In ceea ce priveste:

- Stabilirea modului de realizare a activitd{ii de primire si solufionare a cererilor de
inchiriere i incheierea contractelor, facturarea catre clienti, solutionarea cererilor de
modificare a contractelor, compartimentele i persoanele implicate;

- Asigurarea in ceea ce priveste existenta documentatiei adecvate deruliirii activitifii;

- Asigurarea continuitatii activitdii, inclusiv in conditii de fluctuatie a personaluluj;

- Determinarea modului de defasurarea a activitatii curente a societatii.

Cea mai importantd activitate care depinde de primirea si solutionarea cererilor de
inchiriere gi incheierea contractelor este activitatea pietelor din municipiul Buzau, jud. Buzau,

FORMULAREA CERERILOR

Comerciantii, persoane fizice sau juridice, autorizate pentru defisurarea de activitifi de comert
in piete care doresc sd inchirieze tonete, spatii, terenuri sau alte locuri pentru desfisurarea
activititii de comercializare mérfuri si produse conform cu specificul pietei in care doresc s3
isi desfigoare activitatea vor formula o cerere in scris, In care si specifice:

Numele comerciantului cu datele de identificare
MNumele reprezentantulus legal, cu datele de identificare
Obiectul solicitirii

Perioada de inchiriere

Data inceperii inchirierii
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o Numdr de telefon

Cererea se va intocmi utilizdnd formularul pus la dispozitie de administratorul pietei. Cererea
va fi depusd la biroul administratorului pietei unde comerciantul doreste 53 isi desfasoare
activitatea,

La momentul depunerii cererii, administratorul pietei va consemna in partea dreapta sus data
si ora primirii cererii, semnand in dreptul acestor mentiuni 51 va informa solicitantul cu privire
la documentele necesare incheierii contractului, solicitandu-i acestuia sa depuna in termen de
cel mult 48 de ore de la inregistrare, urmatoarele documente:

1. Pentru persoane fizice:

» copie act identitate solicitant
» certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca persoana fizica nu are datorii la bugetul local
e copie a certificatului de producator, daca este cazul.

2. Pentru persoane juridice:

copie act de identitate solicitant/reprezentant legal;

e copie a certificatului de inregistrare la registrul comertului sau certificatului de
producdtor, sau copie a oricarui act din care s rezulte inregistrarea activititii comerciale
pe care o desfisoard;

e copie a actului constitutiv din care si reiasd persoana imputernicitd si reprezinte
societatea g1 obiectul de activitate al acesteia, in scopul dovedirii dreptului de a
desfasura activitati in piete/targuri;

e certificat fiscal din care sa rezulte faptul ca persoana fizica-reprezentantul legal al
persoanei juridice nu are datorii la bugetul local;

» certificate fiscal din care sa reiasa faptul ca persoana juridica nu are datoru la bugetul
local;

Administratorul pietei va informa solicitantii despre obligatia constituirii garantiel si suma
necesard pentru aceasta, suma ce urmeaza sa fie achitata la data semnarii contractelor de
inchiriere.



S.C. PIETE, TIRGURI SI OBOARE S.A.

Str.Independentei nr.11, Buziu, cod pogtal 120204, Romdinia
Tel.{+40) 238 721 881, Fax. (+40) 238 721 881

wewrw_pietetarrurisioboare ol
e-mail: pietetarpursiobonresaifivahoo com; secretanabidpieteiarpurisioboare ro;

CUT: ROT154822; 110/2594/199 ] contRO23 PIRB 1000 7618 5200 1000 FIRST BANK-Buziy

PRIMIREA CERERII

Dupé primirea cererii 5i a tuturor documentelor anexate acesteia, administratorul pietei va
verifica indeplinirea tuturor obligatiilor ce le revin solicitantilor si va propune, printr-o
mentiune scrisd pe cerere, aprobarea sau respingerea acestela, dupa confirmarea
digponibilitatii obiectului cererii.

In cazul in care administrator pietei constata ca obiectul solicitarii de inchiriere nu este
disponibil, il informeaza de aceasta situatie pe solicitantul interesat, indicandu-i in acelasi timp
disponibilitatile existente, astfel incat acesta sa aiba posibilitatea de a modifica cererea initiala
si de a incheia un contract de inchiriere cu societalea.

Cererile primite pand in ora 12.00 vor fi aduse la sediul societitii in cursul aceleasi zile,
Impreund cu toate inscrisurile atasate.

Cererile primite dupd ora 12.00 vor fi aduse la sediul societdfii a doua zi, in intervalul orar
08.00 — 12.00, impreuni cu toate inscrisurile atasate.

INREGISTRAREA CERERIIL

Cererile centralizate de la tofi administratorii pietelor impreuna cu inscrisurile atasate vor fi
inregistrate la secretariatul societaii in funcfie de data si ora primirii acestora.

Cererile vor fi analizate de seful serviciului comercial care va propune, printr-0 mentiune
scrisd pe cerere, aprobarea sau respingerea acestora, urmand a fi inaintate catre directorul
societatii.

Cererile aprobate de directorul societatii vor [ transmise catre referentul contracte, in vederea
intocmiri si semnaril contractelor de inchiriere.

Cererile respinse vor fi arhivate, comerciantii ale cfiror cereri nu au fost aprobate urménd a fi
anuntati de rezolutia negativi telefonic, in termen de 48 de ore de la data deciziei.

PRIMIREA ACTELOR NECESARE SI INCHEIEREA CONTRACTELOR

Solicitantii ale caror cereri au fost aprobate, vor fi anuntati telefonic in termen de 48 de ore de
la depunerca cererii de rezolutia directorului. De asemenea, solicitantn se pot prezenta
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personal in termen de 48 ore de la depunerea cererii la sediul societiitii pentru a primi raspuns
la solicitarea depusa.

Solicitantii ale caror cereri au fost aprobate au obligatia de a consemna in termen de 24 de ore
de la data comunicarii deciziei de aprobare suma stabilita cu titlu de garantie, fie in numerar
la casieria societatii, fie prin transfer bancar in contul ROZ3PIRB1000761852001000.Dupa
consemnarea garantiei, referentul contracte va incheia contractul de inchiriere in doua
exemplare originale, ambele semnate de solicitant si de conducerea societatii, un exemplar
urmand a fi inmanat solicitantului.

Contractele de inchiriere se intocmese, de reguld, pe o perioadd de 12 luni, cu posibilitatea
prelungirii acestora prin act aditional,

Atunci cand este cazul, de exemplu pentru inchirierea spatiilor comerciale i modulelor, partile
au obligatia de a incheia si un proces-verbal de predare-primire la data incheierii contractului
de inchiriere, proces-verbal ce va fi semnat de administratorul pietei si solicitant in momentul
preluarii efective a obiectului inchirierii si predarii cheii de acces.

MODALITATEA DE ATRIBUIRE A CONTRACTELOR DE INCHIRIERE

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de inchiriere:

. Transparenta deciziei,
2. Mediscriminarea;

3. Tratamentul egal;

4. Recunoasterea reciproca;

In cazul in care se inregistreaza s1 3¢ aproba, dupa venficare, mai multe cereri de inchiriere cu
privire la acelasi spatiu/bun, criteriile de atribuire a contractului de inchiriers sunt:

1. pretul cel mai ridicat oferit;

2. facilitati, investitii;

Contractele de inchiriere se pot incheia prin procedura de atribuire - licitatie cu plic sigilat 51
etapd de licitare cu strigare in cazul ofertantilor aflati la egalitate, dupd deschiderea ofertelor,
in cadrul aceleiasi proceduri la care participa solicitantii care au depus cereri de inchiriere
pentru acelasi spatiw/bun, persoane fizice sau juridice roméne sau striine care au activitate in
domeniul pentru care se solicitd inchirierea,
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Comisia de evaluare este constituitd in baza deciziei directorului societatii g1 este formata din
minim 3 membri. Comisia de licitatie este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor,
1ar deciziile se iau numai cu votul majoritatii acestora,

Secretarul, membru al comisiei va pastra dosarele cu documentele ofertelor depuse de
solicitanti si va intocmi si transmite toate documentele necesare derulrii in bune conditii a
licitatiei si incheierii contractelor de inchiriere cu licitantii cstigatori conform reglementérilor
legale in vigoare.

Atuneci cand constata ca pentru acelasi spatiw/bun au fost depuse mai multe cereri de inchiriere,
seful serviciului comercial intocmeste un referat de necesitate/o nota justificativa cu privire la
alegerea procedurii de atribuire, indicand motivele pentru care se impune aplicarea procedurii
de licitatie si tariful minim de pornire a licitatiei. Referatul de necesitate va [i inaintat
directorului societatii, care va decide cu privire la aprobarea procedurii propuse si la tariful
minim de pornire a licitatiei.

Dupa aprobarea organizarii licitatiel pentru obiectul inchirierii, seful serviciulul comercial va
informa telefonic solicitantnn despre necesitatea derularii acestei proceduri, intocmind in acest
sens o invitatie de participare la licitatie, ce va fi inmanata solicitantilor in termen de 48 de
ore, sub semnatura de primire. Invitatia de participare va cuprinde data si ora stabilita pentru
sedinta de deschidere a ofertelor, precum si1 data 51 ora stabilite pentru etapa a doua a procedurii
de licitatie, in cazul in care va fi necesara organizarea acesteia ca urmare a existentei unor

oferte egale.

Solicitantul are obligatia de a depune la secretariatul societatii oferta de inchiriere, in plic
inchis, cel tarziu pand la data si ora limitd de depunere a ofertelor previzute in invitatia de
participare, precum si dovada constituirii garantiei de participare la heitatie.

Garantia de participare se stabileste in suma fixd si va fi in cuantum egal cu valoarea unei
chirii lunare, calculate dupa cum urmeaza: tariful minim de pornire a licitatier’'mp x supratata
inchiriatd sau tariffmodul/loc parcare/spatiu comercial, etc. Garantia de participare se
constituie prin depunerea sumei la casieria societatii sau prin depunerea sumei in contul
societatil RO23PIRB 1000761852001000.

In cazul in care valoarea garantiei de participare stabilita initial este mai mica decat oferta

declarata castigatoare ca urmare a organizarii licitatiei, ofertantul castigator are obligatia de a

depune, in termen de 48 de ore de la data semnarii procesului-verbal de sedinta, suma
7
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reprezentand diferenta dintre oferta castigatoare si chiria calculata initial, astfel incat garantia
constituita de acesta sa fie egala cu valoarea chiriei lunare stabilita obtinuta in urma licitatiei.

Pentru ofertantul castipitor, garantia de participare se refine automat cu titlu de garantie pentru
indeplinirea obligatiilor de plata a chiriei lunare pe parcursul derularii contractului de
inchiriere, urmand a fi returnati la incetarea contractului numai in conditiile in care acesta nu
inregistreaza debite.

Pentru ofertantul necistigitor, garantia de participare se restituie termen de 10 zile de la data
depunerii cererii de restituire la secretariatul societatii sau la administratorul pietei.

Ofertantul pierde garantia de participare, dacid oferta sa fiind stabilita castigitoare,
refuzi si semneze contractul de inchiriere in termen de 10 de zile de la data licitafiei.

Orice ofertant are dreptul de a participa la edinta de deschidere a ofertelor.

Atunci cand dupa deschiderea ofertelor se constata ca exista doua sau mai multe oferte egale,
pentru a se determina castigatorul licitatiel, se va organiza a doua etapa a procedurii de
atribuire — licitatia cu strigare, fiecare dintre solicitanti avand dreptul de a majora oferta
initiala, seful serviciului comercial urmand a informa telefonic ofertantii despre necesitatea
derularii acestei etape, intocmind in acest sens 0 noua invitatie de participare la licitatie, ce va
fi inmanata solicitantilor, sub semnatura de primire,

Atunci cand solicitantii ce au depus oferte egale in cadrul primei etape sunt prezenti la sedinta
de deschidere a ofertelor, etapa a doua a procedurii — licitatia cu strigare, poate fi organizata
in cadrul aceleiasi sedinte.

Licitatia cu strigare se considera incheiata atunci cand se atinge un nivel de ofertare peste
valoarea caruia nu se mai fac oferte suplimentare, caz in care presedintele comisiei de evaluare
va anunta ca licitatia se considera incheiata la valoarea de *..." ofertata de unul dintre
competitori, fapt care se consemneaza in procesul verbal al licitatiei.

Sedinta de deschidere a ofertelor se finalizeazd printr-un proces-verbal semnat de membrii
comisiei de evaluare §i de reprezentantii legali/imputernicii ai operatorilor economici prezenfi
la sedinta sau de persoanele fizice participante, in care se consemneazd modul de desfasurare
a gedintei respective, aspectele formale constatate la deschiderea ofertelor, elementele
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principale ale fiecrei oferte, inclusiv pretul, consemnéndu-se totodatd lista documentelor
depuse de fiecare operator economic sau persoana fizica in parte.

Comisia de evaluare are obligatia de a transmite un exemplar al procesului-verbal tuturor
operatorilor economici participan{i la procedura de atribuire in termen de 48 de ore de la
intocmire, indiferent dacd acestia au fost sau nu prezenti la sedinfa de deschidere s1 de a
comunica in scris motivele de respingere ofertantilor respingi care nu au fost prezenti la sedinta

de deschidere a ofertelor.

MODIFICAREA CONTRACTELOR

Cererile de modificare ale contractelor de inchiriere trebuie sa fie solutionate in termen de
maxim 15 zile de la data inregistriirii acestora la administratorul pietei unde se afla
spatial/bunul inchiriat,

Atunci cand este cazul, administratorul pietei informeaza solicitantul cu privire la necesitatea
depunerii documentelor justificative in dovedirea cererilor de modificare.

Cererile primite pand in ora 12.00 vor fi aduse la sediul societdtii in cursul aceleasi zile,
impreund cu toate inscrisurile atasate.

Cererile primite dupi ora 12.00 vor fi aduse la sediul societdtii a doua zi, in intervalul orar
08.00 — 12.00, impreund cu toate inscrisurile atasate.

Administratorul pietei va verifica indeplinirea tuturor obligatiilor ce le revin solicitantilor si
va propune, printr-o mentiune scrisi pe cerere, aprobarea sau respingerea acesteia.

Cererile vor fi analizate de seful serviciului comercial care va propune, printr-o menfiune
scrisd pe cerere, aprobarea sau respingerea acestora, urmand a fi inaintate catre directorul
societatii.

Cererile aprobate de directorul societatii vor fi transmise catre referentul contracte, in vederea
intocmirii si semnarii actelor aditionale la contractele de inchiriere.

Cererile respinse vor fi arhivate, comerciantii ale ciror cereri nu au fost aprobate urméand a fi
anuntati de rezolutia negativi telefonic, in termen de 48 de ore de la data deciziei.

PLATA CHIRIEI SI RESPECTAREA OBLIGATHLOR CONTRACTUALE

Pana cel tarziu in a 5 zi calendaristica din luna in curs, socictatea va emile emite facturile
pentru toti clientii care au incheiate contracte de inchiriere valabile.

9
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Pentru clientii care nu au achitat chiria aferenta lunii precedente pana la data emiterii
facturilor nu se emit noi facturl, urmand ca in baza referatelor administratorilor pietelor sa
fie reziliate contractele acestora si sa fie compensata chiria restanta cu garantia depusa
initial.

Referentul contracte urmireste respectarea termenelor de platd a facturilor si intocmeste
periodic, (in fiecare zide luni pentru sedinfa cu administratorii pietelor i ori de cite
ori este solicitatd) o situatie a clientilor neincasati (debitori). Acesta situatie este inaintatd
cétre directorul societatii pentru a decide luarea misurilor necesare .

Deasemenea, referentul contracte s1 admimistratorni pietelor urmaresc respectarea de catre
clienti a obligatiilor contractuale si a regulilor de desfasurarea a activitatii in pietele din
Muncipiulm Buziu.

Pentru toate cazurile de incalcare a obligatiilor contractuale, cu exceptia intarzierilor la
plata chiriei, pe baza de referat justificativ al administratorilor de piete se intocmeste o
notificare de atentionare a clientului respectiv, cu mentionarea termenului de remediere s a
unor eventuale sanctiuni.

in cazul in care se constatd inciilcarea de cfitre client a unor obligatii contractuale sau
a regulamentelor de organizare si functionare a pietelor ce justifica incetarea contractelor de
inchiriere, administratorul pietei intocmeste un referat care va fi inaintat conducerii
societatii cu propunerea de reziliere (incetare) a contractului .

Conducerea societatii va emite, dupa analizarea situatiel prezentate o decizie de reziliere
a contractului, care va fi aplicata de referentul contracte.

INCETAREA CONTRACTELOR

Comerciangii titulari a1 contractelor de inchiriere pot solicita incetarea acestora inainte de
expirarea perioadei contractuale, din motive intermneiate, cu respectarea urmitoarelor etape:
Cererea de incetare a contractelor va fi formulati in senis, prin utilizarea formularelor puse la
dispozitie de administratorul pietei si va cuprinde:

o Numele solicitantului;

* Numarul contractului;

e Obiectul contractului;

» Motivul pentru care se solicita incetarea contractului inainte de expirarea perioadei

contractuale;
¢ Data de la care se doreste incetarea contractului;

10
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e Mentiunea cd nu exista debite/chirii restante sau, daca este cazul, optiunea de a
compensa garantia depusa initial cu ultima luna de chirie restanta;
» Numirul de telefon;

Cererea va fi depusa la administratorul piefei. La momentul depunerii cererii, Administratorul
pietel va consemna in partea dreapta sus data si ora primirii cererii, semnand in dreptul acestor
mentiuni.

Cererea de incetare a contractului va fi insotiti de procesul verbal de predare — primire a
spatiului sau modulului inchiriat, semnat de administratorul piefei si de chirias in momentul
predarii efective a obiectului inchirierii si restituirii cheii de acces.

I cazul in care chiriasul va notifica administratorul pietei cu privire la intentia sa de incetare
a contractului anterior datei de la care doreste sa opereze incetarea, procesul-verbal de predare
primire va fi intocmit in ziva predarii efective a obiectului inchirierii si a cheii de acces.

Dupa verificarea motivului menfionat in cerere, administratorul pietei va propune, printr-o
mentiune scrisd pe cerere, aprobarea sau respingerea acesteia.

Cererile centralizate de la toti administratorii pietelor vor fi inregistrate la secretanatul
societdfil in functie de data si ora primirii acestora.

Cererile vor fi analizate de seful serviciului comercial care va propune printr-o mentiune scrisi
pe cerere, aprobarea sau respingerea.

Cererea de incetare va fi inaintata citre directorul societatii, care va dispune asupra aprobrii
acesteia $1 va fi inaintatd catre referentul contracte.

Referentul contracte, dupd verificarea situatiei platilor efectuate de catre solicitant 5 a situatiei
bunului inchirat, va intocmi documentele necesare incetarii contractului.

ALTE MENTIUNI

Prezenta procedura de atribuire a contractelor de inchiriere nu se aplica in cazul contractelor
incheiate pe durata derularii evenimentelor specifice organizate de SC PIETE, TIRGUR]1 Sl
OBOARE SA sau a evenimentelor organizate in parteneriat cu Primaria Municipiului Buzau
sau cu alte entitati publice sau private, modalitatea de atribuire urmand a (i stabilita pentru
ficcare eveniment in parte prin hotarare a Consiliului Local al Mun. Buzau sisau prin
regulamentele proprii aprobate de organizator.
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